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Kotor, 04.11.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupajuéi po zahtjevu
za legalizaciju bespravnog objekta, na osnovu Clana 154., stav 3. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i &lana 18. Zakona o upravnom postupku
(»SLIist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

I. ODOBRAVA SE Ivanda Sonji iz Tivta, | |legalizacUa bespravnog
objekta broj 1, koji se nalazi na kat.parc.240/2 K.O Kavag. Spratnost objekta je P, ukupne
povrine P=37m?’ (nestambeni prostor).

2. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.240/2 K.O.
Kavag, broj 0303-2616/18-8 od 04.11 .2020.godine su sastavni dio ovog Rjesenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana izvrsnosti Rjesenja o
legalizaciji objekta.

4. RjeSenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjesenja donijeée Glavni gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine CG- PJ Kotor upisuje podatke iz ovog RjeSenja u Kkatastar

nepokretnosti.

OBRAZLOZENJE

Ivanda Sonja iz Tivta je podnijela zahtjev ovom organu, broj UP/I 0303-2616/18 od
09.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno izgradenog objekta broj 1 (nestambeni prostor) na
kat.parc. 240/2 K.O. Kavaé¢, ukupne spratnosti P i povrine 37m’.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta, stranka je prilozila:

1. Elaborat broj 283/18, snimanje i etazna razrada objekta broj 1 na kat.parc.240/2 K.O.Kavag,
uraden od strane licencirane geodetske organizacije ,,GEOS* iz Podgorice (licenca broj 02-4577/2), koji
Jje ovjeren od strane Uprave za nekretnine - Podruéna Jedinica Kotor, broj 953-106-3061 od
03.07.2018.godine.

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim imovinsko-
pravnim odnosima na zemljistu na kome Je objekat izgraden — prepis Lista nepokretnosti broj 743, broj
106-919-7234/2020 od 26.10.2020.godine.

Nakon dostavljanja Poziva, broj 0303-2616/18-4 od 28.04.2020.godine, Ivanda Sonja je u zakonski
ostavljenom roku dostavila:

l. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za bespravne objekte, broj
02-332-3853/1 od 11.09.2020.godine, zaklju€en sa Direkcijom za uredenje i izgradnju Kotora;
2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja, broj 20-

3420/6 od 03.09.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;
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.2 Potvrda o izmirenoj obavezi po Obradunu posebne naknade, broj 0402402/20-16299 od
04.11.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije;

4, Izjava Ivanda Sonje, da je odgovorna za Stetu pri¢injenu tre¢im licima nastalu upotrebom

bespravnog objekta, broj OV 2091/2020 od 04.11.2020.godine, ovjerenu od strane notara Jovanovié
Danila iz Tivta.

Ra.zmatraju:i; naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano Je da se objekat nalazi u obuhvatu
vaze¢eg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima DUP-a Kavag (“SLIist CG-opstinski
propisi”, broj 04/09) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom zauzetosti, spratnos¢u i
odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op3tine Kotor, shodno DUP-u Kavag, a
primjenom ¢lana 154, stav 7. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SL.list CG” br.64/1 7,
44/18, 63/18), donio je predmetne Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeniénom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu &lana 154, stav 1,3,4,6, 7,9, te &.152, &I 153,
¢L.156, €1.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18),
donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjelenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor , ulozena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
Sekretarijata, taksirana sa 5,00 € a.t.
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, postupajuéi u
predmetu legalizacije bespravnih objekata, na osnovu ¢lana 154., stav 7. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18), te odredaba iz DUP-a Kava¢
(»SLlist CG-opstinski propisi«, broj 04/09), donosi:

Smjernice
za uskladivanje spoljnog izgleda objekta broj 1 koji se nalazi na kat.parc.240/2
K.O.Kava¢

1. Ivanda Sonja iz Tivta je podnijela dana 09.07.2018.godine zahtjev, broj UP/I 0303-

2616/18, za legalizaciju bespravnog objekta broj 1, koji se nalazi na kat.parc.240/2
K.O.Kavag.

2. Ove Smjernice su sastavni dio Rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta, broj UP/I
0303-2854/18-7 od 04.11.2020.godine.

3. Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz stava 1. su:
SMJERNICE ZA PRIMJENU I SPROVODENJE DUP KAVAC

Oblikovanje prostora i materijalizacija

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja i
realizacije stvori¢e se ukupna dobra slika naselja.

Fasade objekata i krovni pokrivagi predvideni su od kvalitetnog i trajnog materijala.

Obrada prozorskih otvora i vrata radi se drvetom ili bravarijom,u skladu sa arhitekturom i

materijalizacijom objekta. Poslovni prostori u objektima moraju biti obradeni u skladu sa
objektom u kome se nalaze.

Ograde oko parcele i uredenje dvorista treba uskladiti sa opStom slikom objekta i
okoline.Preporuéuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu.

Krovovi objekata su kosi sa maksimalnim nagibom 30 %, pokriveni kanalicom ili mediteran
crijepom, sa elementima terase,balkona,pergole, sa maksimalnim nadzitkom 1.5m.



s, Uredenje urbanisti¢kih parcela-okuénica prilagoditi terenskim karakteristikama i drugim
« elementimyg koji &ine sklop okuénice,a u duhu su tradicionalne primorske kuée.

Arhitektura||objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni apbijent sa elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom tradicionalnih
materijal#1 elemenata na savremen nadin.

Prostor oplemeniti autohtonim i egzoti&nim rastinjem u tradiciji vrtne arhitekture Primorja,
uvazavajuci prirodno i kulturno naslijede u pogledu izbora materijala, nagina oblikovanja i
stapanja sa okruZenjem, a uz istovremenu primjenu modernih pejzazno-arhitektonskih rijeSenja.

Planirane zelene povrSine takode imaju i kompoziciono-regulacionu funkciju u cilju
unaprijedenja pejzazno-ambijentalnih karakteristika podru&ja i povezivanje planiranog zelenila
sa okolnom postoje¢om vegetacijom.

Potrebno je maksimalno oluvati postojeée visoko zelenilo. Ukoliko nije moguée izbjeéi
uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvrditi njihovo presadivanje na slobodne povrsine
parcela.

Ove Smjernice su sastavni dio RjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta, broj UP/I 0303-
2854/18-7 od 04.11.2020.godine.
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